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  چكيده

 ستيو ز ياقتصاد ،ياجتماع يايكه به سبب مزا دآييمعاصر به شمار م يشهر يزريبرنامه يدياز جمله عناصر كل مسكن تنوع

) مورد استقبال و يو رشد هوشمند شهر يجنبش نوشهرساز ري(نظ يشهر داريتوسعه پا نينو هايالگواره يآن، از سو يطيمح

 يغلفت نينشده است و چن ياصل توجه چندان نيبه ا رانيا يشهر يزيرحال، در نظام برنامه ني. با استفراوان قرارگرفته ا دياكت

كه  ييدامن زده است. از آنجا زيآنها ن يداريبر ناپا ترعيشده بلكه در ابعاد وس شهري يرپذي	ستينه تنها باعث كاهش سطح ز

و  يحاضر با هدف واكاو مقالهمشخص نشده است، لذا  يبه درست رانيا يشهر يزري	العات برنامهموضوع تاكنون در مط نيابعاد ا

با توجه به  انتخاب وسيله سفرهاي درون شهرياثرات آن در  ييسو و شناسا كياز  مسكن شهري يمفهوم گوناگون يابي	شهير

 يليتحل -  يفيمطالعه از نوع توص نير گرفته شده در ابه كا قيروش تحق درآمده است. ريشهر قم به رشته تحر ه محله بنيادنمون

 نشان  يبررس نيحاصل از ا جيشد. نتا يپرسشنامه و... گردآور ،يدانيم هايبررس قياز طر زين ازياست و اطلاعات مورد ن

 6/33و شخصي ، درصد با خودر 44جايي ساكنين اين محله هسبب شده تا جاب در محله بنياد مساكن تنوع  نييكه سطح پا دهد	يم

درصد ساير روش ها  7/1درصد بصورت حمل ونقل عمومي و  2/7و  درصد بصورت سواري 8/13درصد بصورت پياده روي و 

زان مصرف يو م ييجاهجاب هاينهيهز ن،يساكن ايسفرها برون محله زانيباعث شده تا مبه بياني ديگر اين شرايط  جابجا مي شوند،

قرار  ايمسئله نيبه شدت تحت الشعاع چن اين نواحي يداريو پا يرپذيستيسطح ز نكهيخلاصه او  ابدي شيآنان افزا يانرژ

 هاي مسكوني پايدار ايجاد تنوع در الگوهاي ساخت مسكن مي باشد.ايجاد محيطكه نشان مي دهد پيش شرط اصلي ،رديگ

 شهر قم ،توسعه پايدار ،حمل ونقل ،مسكن كليدي: هايواژه

  

  مقدمه-1
  هــا و مكــان انســان يمحــل زنــدگ انيــت و ارتبــاط محركــ

 ـها، مستلزم وجود تيفعال كارآمـد حمـل ونقـل     سـتم يس كي

   يشـهر  اتي ـح ياصـل  يهـا از جنبـه  يك ـيبه عنوان  ،يشهر

 ـينقش آفر يباشد. در راستايم  وهيدر ش ـ ييسـاختار فضـا   ين

شـامل   مختلـف  ياز فاكتورهـا  يعيوس فيبه ط نتوايسفر، م

هـا، نحـوه اتصـال     يكـاربر  ييفضـا  عيوزت ،يتراكم ساختمان

اشاره كرد.  و مسكن مختلف به شبكه حمل ونقل يهايكاربر

عامل تنـوع   ريآنچه كه در اينجا اهميت مي يابد، چگونگي تاث

. از آنجا كه مسكن به باشد يمدر هريك از عوامل فوق الذكر 

شـود  عنوان مبدا و مقصد نهايي سفرهاي شهروندان تلقي مي
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ن بصورت مستقيم و غير مستقيم بـر انتخـاب نـوع    تنوع در آ

وسيله سفر موثر است همچنان كـه در تحقيقـات پيشـين بـر     

ــت    ــده اس ــام ش ــژه انج ــد وي ــي تاكي ــوع و طراح ــل تن  .عام

)Cervero, 1997( سفرهاي درون شهري و به تبـع آن   دتولي

بهره گيري از وسايل مختلف جهت انجام اين سفر ها به تاثير 

ي زمين نظير مسكوني، صنعتي و تجـاري  ها يكاربرتوزيع از 

ي انسان همچون محل زنـدگي،  ها تيفعالي مكان  كننده نييتع

اما از آنجـا كـه كـاربري    كار، خريد، آموزش و تفريح اسـت. 

مسكوني بيشترين حجم زمين شهرها را بـه خـود اختصـاص    

تنوع كـه بتوانـد كـارائي بـالاتري      سطحي ازداده است لزوما 

وق سـفرهاي پايـدار درون شـهري باشـد.     داشته باشد و مش ـ

مـي توانـد    مسـكن  هـاي 	نهگزي در  تنوع اهميت بالايي دارد.

وسايل سـفر را  شهروندان در انتخاب منجر به قدرت انتخاب 

پياده محوري كارائي  و ضمن تشويق آنان به نيز تقويت نمايد

حمل و نقل عمومي را بالا ببرد و حفظ و تقويت فضاهاي باز 

بهمراه داشـته باشـد بنـابراين تنـوع مسـكن بـه        و عمومي را

صورت غير مستقيم الگويي از محلات را بوجود مي آورد كه 

  ايده شهرسازي جديد يـا همـان منشـور نوشـهرگرايي تلقـي      

ايـن   در حـال حاضـر نيـز    و )1389 ،يزدي ي(اصغر شود.مي

اي را در ميان اصول رشد هوشمند شـهري  اصل جايگاه ويژه

با ايـن   پيدا كرده است. -دهاي نوين پايداريبه عنوان رويكر

وجود، تنوع به مثابه يك اصل كليدي پايداري مسكن و حمل 

ونقل، در برنامه ريزي و طراحي شهري ايـران ناديـده گرفتـه    

شده است. لذا با توجه به گسترش روز افـزون شهرنشـيني و   

هـاي ناشـي از آن، ضـروري    رشد شهرها و افزايش پيچيدگي

تري صورت گيرد تا اين مهم توجه بيشتر و عميقاست كه به 

 از اين طريق امكان نيل به اهداف كلان پايداري ميسر گردد.

محله بنيـاد هماننـد سـاير محـلات بافـت بيرونـي شـهر قـم         

هـاي از پـيش انديشـيده (جـامع و     ها و برنامـه براساس طرح

هاي يك محلـه بـا   تفصيلي) شكل گرفته و بسياري از ويژگي

باشد. لذا در اين پژوهش به بررسي نيستي را دارا ميتفكر مدر

و اثر گذاري  پرداخته مي شوددر اين محله  مسكهميزان تنوع 

انتخـاب  را بر ابعاد اجتماعي، اقتصادي و زيست محيطـي   آن

بر همـين   دهد.ميو تحليل و ارزيابي قرار  وسيله سفر مورد 

بي اساس سوالات محوري پژوهش با هـدف تحليـل و ارزيـا   

وضـعيت تنـوع مسـكن در    -1شـود. بدين صورت مطرح مـي 

 ي بنياد چگونه است؟سطح محله مورد مطالعه

 ـ   -2 ه تنوع مسكن چه تاثيري بر انتخـاب وسـيله سـفر در جاب

  جائي هاي درون شهري (نمونه بنياد)گذاشته است؟

  پيشينه پژوهش-2
در راستاي اصلاح توسعه شهري وكـاهش   )CNU(انجمن    

هـاي مختلفـي نظيـر افـزايش     اتومبيل،  سياست ميزان اتكا به

ها، خلق پيـاده  تراكم، گوناگوني مساكن و اختلاط در كاربري

 .)Falaconer, 2010(ها و... را سرلوحه كار خود قرار دادراه

اصول اين انجمن تحت عنوان منشور نوشـهرگرايي در سـال   

جهت خلق جوامع محلـي پايـدار تـدوين و تصـويب      1996

منتشــرگرديد (رنــدل،  ميشــل لــوئيس   ســطگرديــد و تو

)؛ كه بخشي از راهكارهاي ارائه شـده در  1388؛گيدنز، 1387

ها، عملكردها و همچنـين مسـكن بـه    گوناگوني فعاليتزمينه 

در كتـاب خـود    2006در سـال   اميلـي تـالن   خورد.چشم مي

، گونـاگوني را   "طراحي در خـدمت گونـاگوني  "تحت عنوان

هـاي شـهري   فيـت فضـا و محـيط   ارتقاء كيپيش شرط اصلي 

معرفي مي كند. وي دراين كتاب گوناگوني را در چهار گـروه  

  بنــدي اصــلي فعاليــت، خــدمات، مســكن و اجتمــاعي طبقــه

نمايد و در نهايت نيز به ارائه راهكارهايي در زمينه ارتقـاء  مي

در  رنـدل  .)Talen, 2008(پـردازد  هريك از اين معيارها مي

بــه بررسـي پراكنــدگي فضــايي   طــي سـميناري   2010سـال  

پـردازد.  اي مـي ها در محلات  درون شهري و حومـه كاربري

ها وي در اين بررسي پس از ارائه شاخص گوناگوني كاربري

ــا   ــوع عملكرده ــايي آن (تن ــدمات و  و معياره ــكن، خ ، مس

دهـد كـه   مـي  (LDI)دسترسي به خدمات)، با استفاده از مدل

اي نسـبت  ر محلات حومـه ها دميزان پراكنش فضايي كاربري

ــهري  ــلات درون ش ــه مح ــوردار   ب ــتري برخ ــدت بيش از ش

) به دو گونه 2011( سرورواوينگ و ).Randall, 2010(است

كرده اند. آن هـا ابتـدا    ليرا تحل نيشيپ يمطالعات تجرب جينتا

 ـ يرفتار يهامؤلفه سـفر، طـول سـفر،     يسفر از جمله فراوان

را  لي ـر بـا اتومب شـده سـفر و سـف    مـوده يسفر، طول پ لهيوس

مطالعات صورت گرفته در ارتباط با  جيانتخاب كرده سپس نتا

چهار  يبرا ج،يكرده اند. پس از استخراج نتا تخراجآ نها را اس

 كي ـو بدون اسـتفاده از   يفيمؤلفه اول صرفاً به صورت توص

را  يشـكل شـهر   يرهـا يمتغ ريتـأث  يمشـترك چگـونگ   اريمع

 استيد و مارشـال  .)Ewing & Cervero,2010(داده  حيتوض

ي بـر مطالعـات   تطبيقي بـه مـرور   –با روشي تحليل  )2011(
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از  "ارتباط بين شكل شهر و الگوي سفر"انجام شده در زمينه

كند كه اكثر ميلادي مي پردازد و بيان مي 2000تا  1980سال 

مطالعات اخير در صدد مقابله با رشد سفر از راه بهبود شـكل  

هـاي  باشند، به ويژه حمايت از شكلتوسعه شهري پايدار مي

ــاگون نوشهرســازي، شــهرهاي فشــرده، روستاشــهرها  و  گون

هـا بـه   توسعه حمل و نقل عمومي محور، كه هدف تمامي آن

روشني اسـتفاده از سياسـت اختصـاص كـاربري و طراحـي      

  .رتقــاء الگوهــاي ســفر پايــدارتر اســتشــهري بــه منظــور ا

) Stead, 2001&Marshall( ليتمن )اي در مقالـه  )2019

 "ارزيابي اثرات كابري زمين بر حمل ونقل شـهري "با عنوان 

به بررسي اين موضوع مي پردازد كه چگونه الگوهاي كاربري 

زمين بر حمل و نقل مي پردازد ونتايج اقتصادي و اجتمـاعي  

و بازتاب محيطي زيستي آن را بررسي مي نمايد.همچنين بـر  

مين بـر تسـهيلات حمـل    اثرات مستقيم يك الگوي كاربري ز

ونقلي اشاره مي نمايدو اثرات غير مستقيم ناشـي از تغييـرات   

به الگوهاي توسعه استفاده از زمين به طور خاص آن برخـي  

از تصميمات برنامه ريزي حمـل و نقـل تمايـل بـه افـزايش      

 پراكندگي(پراكنده، شهري حاشيه، توسعه وابسته به خـودرو) 

توسعه  تر،د شهري (فشردهو اينكه چگونه اصول رشد هوشمن

توسعه چند مدله و متنوع) مي تواند سودمندي هاي  ميان افزا،

بيشتري را در ارتباط با آثار اجتمـاعي و اقتصـادي و زيسـت    

محيطي پايداري حمل ونقل و كـاربري زمـين دارد را تبيـين    

دررسـاله  )1391( عنايت االله ميرزايي)litman,2019(.نمايد

تاثير شكل شهر بر رفتار سـفرغيركاري  تحليل "خود با عنوان 

به چالش هـاي  "محله در شهر اصفهان  10شهروندان:مطالعه 

فراوان در حوزه جابجايي از جمله مثرف بالاي سوخت هاي 

ــاهش فعاليــت      ــان ها،ك ــلوغي خياب ــيلي،آلودگي هوا،ش فس

فيزيكي،ناامني عابرين و غيره روبرو است.كه بسياري از آنهـا  

ريشه ومعتقد است علـل   اتومبيل بوده وناشي از وابستگي به 

اصلي اين مسائل را مي توان در ضعف روابـط بـين كـاربري    

زمين و حمل ونقلي ويا بعبارتي ديگر شكل هاي شهري پياده 

 و تشويق كننـده و سـفرهاي موتـوري جسـتجو نمـود.     گريز 

)در 1393توكلي زاده ( خاكساري رفسنجاني، )1391ميرزايي،(

ارزيابي تاثيرات فرم شهري بر حمل و نقل "عنوان پژوهشي با

 "كلانشـهر ايـران)  5شهري (مطالعه موردي: مقايسه اهواز بـا  

  ن بـر ايـن باورنـد كـه     ابيشـتر محقق ـ  كـه  نماينـد اظهار نمـي 

هاي فرم شهري نقش عمـده اي در ميـزان وابسـتگي    شاخص

ه اتومبيل شخصي ومسافت طي شده در هر سـفر  ب شهروندان

 ،پـايين تا شهرهاي پراكنده با تراكم نسب مصرف انرژي دارد. و

مسـافت هـاي    ،هـا به علت عـدم پيوسـتگي فضـايي فعاليـت    

هزينـه بـالاي زيـر     ،هـا و وابسـتگي بـه اتومبيـل    طولاني سفر

هاي اقتصادي و زيست محيطـي (مصـرف   ها و هزينهساخت

رژي وآلودگي هوا وصوت و...) سفر انبوه، روبه بيش از حد ان

   )1393،و توكلي زاده خاكساري(رو مي گردند

تحليـل  "با عنـوان  اي) در مقاله1397زبردست و باقر نژاد (   

رابطه كاربري زمين و رفتار سفر در سطح محلات شهرتهران  

"	نمونه مورد مطالعه محله منيريه، كوي بيمه و كـوي گلسـتان  

اي  آيا تفاوت در الگوي توسـعه به اين سوال كه   در پي پاسخ

ــي    ــفر م ــاوت در رفتارس ــب تف ــلات، موج ــا   مح ــود، آي ش

هاي گوناگون كاربري زمـين، بـا مـد نظـر قـراردادن       شاخص

هاي سفر  اقتصادي، ترجيحات و نگرش -هاي جمعيتي تفاوت

نتايج حاصـل از ايـن پـژوهش    گذارنـد؟ بر رفتارسفر تاثير مي

فر و عوامـل مــوثر بـر آن در محــلات   كـه رفتارس ــنشـان داد  

ها و قابليـت دسترسـي    گوناگون، متفاوت است. تنوع كاربري

بـر رفتارسـفر نيـز تاثيرگـذار       ويربـر   به مقاصـد غيركـاري  

  )1397،زبردست و باقر نژاد(.بودند

  مباني نظري پژوهش -3

 ييو فضـا  ياقتصـاد  يعمده بـر توسـعه   ياثر حمل ونقل،  

منحصر بـه فـرد تـا     يهامكان تيذابشهرها و مناطق دارد. ج

به نوبه خود  نيوابسته است و ا ينسب يبه دسترس ياديحد ز

 دارد. يحمل و نقل بسـتگ  يهارساختيز تيفيو ك تيبر كم

 ،يزنـدگ  وهيش ـ ريي ـتغ شدن، يجهان چند دهه گذشته، يدر ط

 رسـاختار ييتغ ،يت ـيجمع يرونـدها  ،يفـرد  يهاسـفر  حيترج

هميت در رابطه بـا برنامـه ريـزي    نكته حائز ارشد  خانوارها،

راتـي  يتغي سال گذشـته،  40حمل ونقل هري اين است كه در 

باوجود اينكه هدف اصلي برنامـه ريـزي    است. بنيادي داشته

هـا  حمل ونقل يعني تسهيل دسترسي به مشاركت در فعاليـت 

 اما وسيله دسترسي به مقاصد تغيير نموده است. تغيير نكرده،

هـا و  ل ونقل از توسعه و ايجـاد جـاده  حم نقش برنامه ريزان

افزايش ظرفيت آنها به جستجوي ابزارهايي كه به وسيله آنهـا  

و به كاربران داراي  بتوان از ظرفيت موجود بهتر استفاده كرد،
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 تغييـــــر كـــــرده اســـــت. اولويــــت اختصـــــاص داد، 

)Banister,2005,19(.    

ه دربرنامه ريزي حمل ونقل هزار توان گفت،به طور كلي مي  

جايي وسايل هبه همان اندازه اي كه در قرن بيستم برجاب سوم،

بـه حركـت مـردم و كالاهـا و      شـد، نقليه موتوري تاكيد مـي 

بـدين   تسهيل دسترسي عادلانه به خدمات تاكيد خواهد شـد. 

ويژگـي   ريـزي حمـل ونقـل بـا    ترتيب پارادايم جديد برنامـه 

ل قـديم  كاهش سفر در مقابل پارادايم برنامه ريزي حمل ونق

اي بـراي خودروهـا شـكل    با ويژگي گسـترش فضـاي جـاده   

  آمده است. 1گرفت كه ويژگي هاي هريك در جدول 

 يشـهر  ييپراكنده رو درآمد خانوارها، شيو افزا ياقتصاد   

 نيكار بـه عنـوان مهمتـر    يرويشدن آموزش، و ن يو تخصص

 يهـا وهيمحرك سـفر روانـه عمـل نمـوده و بـه ش ـ      يروهاين

رفت و آمـد و حمـل    يمجدد الگوها يكل دهگوناگون بر ش

و برنامـه   يتا موضوع دسترس دهيموجب گرد وبار موثر بوده 

 ,Banister( ابــديدوچنــدان  يتــيحمــل ونقــل اهم يزيــر

2005.(  

  

  

  تنوع مسكن-3-1

 يشهر ونقل حمل يزير برنامه ميقد و ديجد ميپارادا سهيمقا.1جدول

  litman:12,2011: منبع           

  

 

  تنوع مسكن -3-1

مسكن از آن دسته از نيازهاي اساسي اسـت كـه اغلـب بـر       

 "كجـا زنـدگي نماينـد؟    "گيري افراد در مورد اينكـه  تصميم

ثير گذار است. همچنين فـاكتوري اساسـي در رفـاه، بقـا و     أت

آيد. تامين ايـن نيـاز اساسـي بـه     ها به شمار ميسلامت انسان

ي، اقتصـادي و زيسـت   تواند از ابعاد اجتمـاع شكل متنوع مي

محيطي مزاياي متعددي را به همراه داشته باشـد كـه در ايـن    

  ).1(شكل گرددقسمت بدان اشاره مي

 

  تنوع مسكن و اثرات آن بر پايداري .1شكل 

  مزاياي اقتصادي  -3-1-1

پـذيري مسـكن بـه عنـوان يكـي از موضـوعات       استطاعت   

كه پتانسـيل   كليدي در اكثر نواحي شهري در رابطه با افرادي

مالكيت مسكن را داشته، اما به سبب قيمت بالاي آن از طرف 



               1398، پاييز 60فصلنامه علمي پژوهشنامه حمل و نقل، سال شانزدهم، شماره 

 

131 

 

توانـد  بازار تحريم شده، مطرح شده است. تنوع مسـكن مـي  

  اي در كاهش قيمت تمام شده مسكن و همچنين تاثير عمده

افزايش دسترسي اقشار متوسط درآمد شهري از قبيل كاركنان، 

ه واحـدهاي مسـكوني   فرهنگيان و... داشته باشد. به طوري ك

تواند ضمن كاهش هزينه تمام شده با ابعاد زمين كوچكتر مي

هاي متوسط مسكن، امر خريد و فروش مسكن را براي گروه

تـر  و كم درآمد تسهيل نمايد. از سـوي ديگـر تنـوع گسـترده    

شود كه افـراد و  مسكن در نواحي شهري  همچنين باعث مي

 ـ  گزينه ،خانوارها دگي در مجـاورت و  هاي بيشـتري بـراي زن

تواند در نزديكي به محل كار خود داشته باشند كه اين امر مي

هاي ديگري همچـون حمـل و نقـل نيـز نقـش      كاهش هزينه

 موثري را ايفا نمايد.

  

  مزاياي اجتماعي -3-1-2

تواند به دستيابي برخـي از اهـداف   افزايش تنوع مسكن مي   

نوارهـاي متنـوع   اجتماعي از طريق تامين نيازهاي طيفي از خا

و ولـد، كـاهش جمعيـت     كمك نمايد. بـا كنتـرل ميـزان زاد   

ــي    ــتگي برخ ــه بازنشس ــين شــروع مرحل ــا و همچن خانواره

خانوارها نياز به فضاي كمتر باعث كاهش در تقاضاي مسكن 

) 2007براساس تحقيق جان سيموند (در سال. گرددمي سنتي 

ز قيبـل  سال آينده بازار مسـكن بـا ورود متقاضـياني ا    10در 

هايي كه بـراي  بازنشستگان و خانوارهاي با بعد كم و يا گروه

نخستين بار متقاضي خريد مسكن هستند، رشـد چشـمگيري   

تواند به ايجاد تنوع خواهد داشت. در مجموع تنوع مسكن مي

اجتماعي كمك نمايد؛ بـه طـوري كـه خانوارهـاي متنـوع بـا       

يـك   هاي سـني مختلـف بتواننـد در   سطوح درآمدي و گروه

 Working Draft For(محلــه واحــد زنــدگي كننــد   

Discussion, 2009(.  

  

  مزاياي زيست محيطي-3-1-3

تنوع مسكن از طريق كاهش اثرات زيست محيطي همچون    

كاهش استفاده از منابع، انرژي و ميزان زمـين مـورد نيـاز در    

تواند اهـداف زيسـت محيطـي را    هاي جديد ميساخت خانه

هاي گرم يا خنك كردن، از لحاظ هزينه محقق سازد. همچنين

مساكن كوچكتر با طراحي بهتـر كـارايي گرمايشـي بيشـتري     

هـا در  باشـند. خلاقيـت  هـاي بزرگتـر دارا مـي   نسبت به خانه

هدايت ميزان گسترش پيرامون شهر استفاده از حمـل و نقـل   

هـاي   عمومي را افزايش داده و استفاده بهتـر از زيـر سـاخت   

ــرا   ــه هم ــود را ب ــي بـ ـ  موج ــه همگ ــت ك ــد داش ه ه خواه

شـوند  طورچشمگيري با افزايش تنـوع مسـكن حمايـت مـي    

  ).همان منبع :(

 

 روش تحقيق و ابزارهاي گردآوري اطلاعات-4

  تحليلـي   -رويكرد حاكم بـر ايـن تحقيـق روش توصـيفي       

باشد؛ توصيفي است از آن جهت كه از طريـق جسـتجوي   مي

ده و پرسشنامه اقـدام  هاي اطلاعاتي، مشاهاطلاعات در پايگاه

به جمع آوري اطلاعات شد و به بررسي متغيرهاي محـدوده  

پردازد. تحليلي است از آن جهت كه پـس از  مورد مطالعه مي

به دست آوردن اطلاعات مورد نياز آنها را جمع بندي، طبقـه  

  بندي و مورد تجزيه و تحليل و ارزيابي قرار داده شده است. 

ــع آو  ــت جم ــژوهش جه ــن پ ــناد در اي ــات از اس ري اطلاع

اي همچــون (كتــب، مقــالات، نقشــه و... ) اســتفاده كتابخانــه

اين قسمت سعي شد مطالب گردآوري شده از سه  گرديد. در

ويژگي دقت، به روز بودن وكامل بودن برخـوردار باشـند.در   

، بـا مراجعـه بـه محـل و بـا اسـتفاده از       روش ميداني بخش 

ن محلـه، اطلاعـات   پرسشنامه و مصاحبه حضـوري از سـاكني  

شود. گردآوري اطلاعات مـرتبط بـا   مورد نياز جمع آوري مي

انجـام گرفـت. از    LBCSنيز با روش برداشـت   تنوع مسكن

جمله مهمترين دلايل انتخاب ايـن روش نزديكـي ايـن نـوع     

برداشت با موضوع و معيارهاي ارائه شـده در ايـن پـژوهش    

مت توسـط  بود.تجزيه و تحليل اطلاعات مكاني در ايـن قس ـ 

) انجام گرفـت. اطلاعـات   GISسيستم اطلاعات جغرافيايي (

 گردآوري شده از طريق پرسشنامه نيز بـا كمـك نـرم افـزار     

Excel جامعه آماري ايـن   .مورد تجزيه و تحليل قرار گرفت

پژوهش محله بنيـاد در بافـت جديـد شـهر قـم اسـت. ايـن        

 ـهكتار،  127با مساحتي نزديك به   محدوده  دلمعـا  يجمعيت

خـانوار را در درون خـود     3842نفـر را در قالـب    15251 با

جاي داده است. با توجه تعـداد زيـاد خانوارهـا، محـدوديت     

جامعـه  زماني و براي كاهش هزينه بـه منظـور تعيـين حجـم     

هـاي  آماري، از روش نمونه گيري استفاده شد. از ميان روش

موجــود، روش نمونــه گيــري تصــادفي بــراي انجــام پــروژه 

  برگزيده شد.

  يدارياز ابعاد پا كي تنوع مسكن بر هر ريتاث .2جدول
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  هاي پژوهشيافته-5

  وضعيت تنوع مسكن در محله-5-1

 LBCSهـاي كـاربري اراضـي در سيسـتم     بنديمطابق طبقه
)، سطوح مسكوني موجود در محدوده مورد مطالعه 3(جدول 

  باشند:به سه دسته زير قابل تعريف مي

الف) مسكن تك خـانواري: بـه كليـه واحـدهايي كـه داراي      

حياط اختصاصي بوده وحداكثر داراي دو طبقه به همراه زيـر  

  زمين باشد. 

ب) مسكن چند خانواري: به كليه واحدهايي كه دو تا چهـار  

هـاي مشـاع (راه   طبقه بوده و داراي حياط و يا ساير محوطـه 

  پله، پاركينگ و...) باشد. 

هاي مسكوني: به كليه واحدهايي كه داراي بيش از ج) مجتمع

  هـاي مشـاع   طبقه بوده و داراي حياط و يـا سـاير محوطـه    4

  (راه پله، پاركينگ و...) باشد. 

گوي سكونت دهد كه الهاي صورت گرفته نشان ميبررسي   

 2693هكتار و تعداد  7/39تك خانواري با سطحي نزديك به 

پلاك، به عنوان الگوي غالب سكونت در محله بنياد به شـمار  

هكتـار   3/9آيد. بعد از آن الگوي چند خانواري با وسعت مي

 1پلاك) و الگوي مجتمعي مسـكوني بـا وسـعت    540(تعداد 

دو الگو(چنــد پــلاك) قــرار دارنــد. ايــن  43هكتــار (تعــداد 

انـد و  خانواري و مجتمعي) اخيرا در محله بنياد احداث شـده 

در حال حاضر برخي از آنها فاقد سكنه بـوده و خـانواري در   

  اند.  اين مساكن مستقر نشده

  .الگوي واحدهاي مسكوني در محله بنياد3جدول 

  

گيري و تكوين الگوي مسكن تك عوامل متعددي در شكل -

 توان بر شمرد كه عبارتند از: ه بنياد ميخانواري در محل

هـاي  هاي تراكمي اعمال شده بـر اسـاس طـرح   محدوديت •

 .توسعه شهري

 -در سـطح شـهر   -پيروي از الگوهاي رايج ساخت مسكن •

 .گيري محلهدر زمان شكل

  .بندي قطعاتپيروي از نظام تفكيك •

حضور تنها بخش خصوصي در ساخت واحدهاي مسـكوني  

هـاي مسـكن در ايـن    گذاري تعـاوني سرمايهدر محله و عدم 

   .بخش از شهر

درصد  88به  كيبر اساس ارقام مندرج در جدول فوق، نزد  

 هـاي در انـدازه  ادي ـموجـود در محلـه بن   ياز قطعات مسـكون 

متر مربـع قـرار دارد و    200تا   150متر و 100-150 يكيتفك

 قطعـات  بـه  هـا پلاك نيدرصد ا 9است كه تنها  يدرحال نيا

  است. افتهيمتر مربع  اختصاص  200از  شيب

  

 

  اي از واحدهاي مسكوني تك خانواري . نمونه2شكل   

  و چند خانواري در محله بنياد
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  نظام تفكيك واحدها-5-2

هـاي كالبـدي   بندي قطعات از جملـه مشخصـه  اندازه و دانه   

واحدهاي مسـكوني اسـت كـه از لحـاظ كمـي و كيفـي بـر        

بنـدي قطعـات   گذارد. بررسـي دانـه  وضعيت مسكن تاثير مي

مسكوني در محله بنياد در قالب پنج دسته، قطعـات كمتـر از   

متـر مربـع،    200تا  150متر مربع،  150تا  100مترمربع،  100

ــا   200 ــع و  250ت ــر مرب   و بيشــتر صــورت گرفــت.  250مت

پلاك مسـكوني موجـود در    3212هاي حاصل از بررسي افته

بـا   ) آورده شـده اسـت.  2ر (جـدول  محله بنياد به اختصـار د 

	كي ـكه به لحاظ نظام تفك افتيدر توان	يارقام م نيمشاهده ا

برخـوردار   ياز تنوع چندان يمسكون يقطعات، واحدها بندي

 ـ	در شـكل  يينقـش بسـزا   بنـدي 	كيتفك ني. چنستندين  يرگي

داشـته   -غالـب  يبه عنوان الگـو ي مسكن تك خانوار يالگو

  است.

بررسي وضعيت تنوع مسكن در محلـه  هاي حاصل از افتهي   

دهد كـه تنـوع مسـكن بـه لحـاظ كمـي داراي       بنياد نشان مي

بايسـتي ايـن   وضعيت نسبتا نامناسبي است. در اين ميـان مـي  

سطح از تنوع در ارتباط با ابعاد جابجـائي درون شـهري نيـز    

مورد ارزيابي قرار گيرد. بنابراين در اين قسـمت بـه ارزيـابي    

قتصادي و زيست محيطي تنوع مسـكن (در  اثرات اجتماعي، ا

تنـوع   وضعيت موجود) در محلـه بنيـاد پرداختـه مـي شـود.     

مساكن در محله، تا چه ميزان امكان حضـور اقشـار مختلـف    

درآمدي(به ويژه خانوارهاي متوسط تا كم درآمـد) را فـراهم   

  ساخته است؟

  

  

  

 

هاي حاصل از اين پرسش حاكي از آن است قريـب بـه   يافته

صد از افراد معتقدند كه ايـن سـطح از تنـوع مسـكن،     در  70

فرصت حضور خانوارهاي كم درآمد در محله مهيـا نسـاخته،   

درصد افراد معتقدند كه تنوع  6/25اين درحالي است كه تنها 

موجود، تاحدودي اين فرصت را براي اقشار متوسط تـا كـم   

درآمد فراهم نموده است. نمودار زير به شكل بهتري نظـرات  

در ادامه در نمـودار ايـن   گويان را منعكس ساخته است. خپاس

ميزان مشخص شده است كه نشاندهنده تاثير تنوع مسكن بر 

  مكانگزيني خانوارها در محله بنياداست.

همانگونه كه در ادبيات نظري اشاره شد يكـي از مهمتـرين      

اثرات تنوع مسكن ايجاد برابـري و عـدالت ميـان افـراد مـي      

برابري روشي است كـه از طريـق آن هـر    كلي  باشد. به طور

نوع سود و زياني به شكل عادلانه در ميان افراد يـك جامعـه   

شود. اين اصل شامل برابـري در تخصـيص منـابع،    توزيع مي

برابري در امر تصـميم گيـري و مشـاركت، برابـري در ميـان      

شود. امـا آنچـه كـه در تنـوع     ها و...ميها، نسلها، مكانگروه

شـتر مـدنظر قـرار گرفتـه، ارزيـابي ميـزان اخـتلاط        مسكن بي

باشـد.  ها مـي خانوارها در يك محله و همچنين در ميان گروه

مورد پرسـش قـرار گرفـت كـه      زيخانوارها ن ازين نيمحل تام

 نينفـــر) خانوارهـــا محـــل تـــام 227درصـــد(معادل  2/65

) خارج از ديخر ايرا (اعم از مراجعه به محل كار  شانيازهاين

 ـ نفـر) محـل    121درصـد(معادل   8/34وان كردنـد و  محله عن

  كردند. انيرا در درون محله ب ازهاين نيا نيتام

  

 

  

  

 يقطعات مسكون كينظام تفك .4جدول
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     به درصد)( يقطعات مسكون كينظام تفك. 3شكل

  

  

  . نقشه اندازه تفكيكي قطعات مسكوني4شكل

  

  در سطح محله بنيادهاي طبقه همكف . نقشه فعاليت5شكل         

  

  . تنوع الگوهاي مسكن در محله بنياد6شكل                                                           
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  نظرات مردم در ارتباط با تنوع مسكن در سطح محله. 7شكل

 نظرات مردم در ارتباط با تنوع مسكن در سطح محله .5جدول

  ادير محله بنخودرو د تيدرصد مالك. 8شكل

  

  

  

  

  

  

  جايي خانوارهاي ساكن در محله بنيادههاي مسكن و جابمتوسط هزينه. 9شكل
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  اديدر محله بن ييجاهجاب وهيش تياولو. 10شكل

  

  

 اديمحله بن يمسكن خانوارها نهيدرصد هز .6جدول

  

 . درصد مالكيت خودرو در محله بنياد7جدول

 . اولويت شيوه جابجائي در محله بنياد8جدول                                                       

هـاي تـامين مسـكن درخـور     توان گفت كه يكي از شـيوه مي

مين طيف متنوعي أهاي درآمدي تاستطاعت براي تمامي گروه

هاي موجـود  از مساكن با دسترسي آسان به خدمات و فعاليت

ر تحليـل وضـعيت   باشد. همانگونه اشـاره شـد، د  درمحله مي

پذيري مسكن وضـعيت درآمـد خانوارهـا اهميـت     استطاعت

هـاي موجـود در ايـن زمينـه     بسيار زيادي دارد. بنابراين يافته

درصد خانوارها در گروه درآمدي كمتر  6/3دهد كه نشان مي

درصـد خانوارهـا در گـروه     3/15هزار تومان درآمـد   500از 

رصـد در گـروه   د 6/51هـزار تومـان،    700تـا   500درآمـدي  

درصـد در گـروه    2/24هـزار تومـان،    900تـا   700درآمـدي  

ــا 900درآمــدي  ــان  1200ت درصــد در گــروه  3/6هــزار توم

هـزار تومـاني قـرار دارنـد. بنـابراين       1200درآمدي بـيش از  

هـزار تومـان    700اكثريت خانوارها در طبقه درآمدي بيش از 

تواند در مي الگوي تنوع مسكن بنابراين درصد قرار دارند. 54

كاهش ميزان مصرف انـرژي و بـه تبـع كـاهش آن فشـار بـر       

هاي طبيعي و آلودگي هوا نقش بسزايي را ايفـا نمايـد.   محيط

به طوري كه با تركيب صحيح مسكن برخواسـته از نيازهـاي   

هـاي مناسـبي را جهـت تقويـت     تـوان فرصـت  شهروندان مي

سـطح   هـاي پيـاده در  هاي پايدارتر سفر،  نظير حركـت شيوه

محلات فراهم ساخت. البته عوامل فيزيكي به تنهايي قادر بـه  

باشد و نياز است تا در كنار اين خلق محلات پياده محور نمي

هـاي جابجـايي جهـت    شرايط، تمايلات شهروندان بـه شـيوه  

تامين نيازهايشان نيز  مورد ارزيابي قرار گيـرد. در ايـن ميـان    

اي روزمره خـود و يـا   درصد از افراد جهت تامين نيازه 8/57
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در نگاه نخسـت درك رابطـه   مراجعه به محل كار، استفاده از 

 انتخـاب وسـيله سـفر در جابجـائي درون    و  تنوع مسكن نيب

هـا،  به زعم بعضي .ديآيچندان مشكل و مبهم بنظر نم يشهر

محدوده كوچك قابـل   كيها در  تياز فعال يكه انبوه يزمان

 ها و مبدا تيفعال نيا نيب متوسط فاصله سفر ،باشند يدسترس

 ـپ يمسـافت بـا پـا    يو احتمال ط ـ ابدييسفركاهش م  ـ ادهي  اي

 ـ.ابدي يم شيدوچرخه افزا هـا   يكـه تـراكم كـاربر    يزمـان  اي

احتمـال جـذب    ابـد ي يم ـ شيمحـدوده افـزا   كيدر  يتجار

  امـا   .ابـد ييم ـ شيافـزا  يرامـون يپ يسـواره از نـواح   يسفرها

در  يديجد اتيواقع نگرايب يمكان طيتفاوت در شرا هايبررس

 ـا يل ـيتحل يخواهد بود.جنبـه هـا   يقبل يگزاره ها ليتكم ن ي

خـودرو  سـطح پـائين   . اسـت  ييآزما هيپژوهش بر محور نظر

  هـا سـفر تـرجيح    شخصي و سواري را نسبت به سـاير شـيوه  

درصـد   2/7درصد از اين افراد پياده، و تنهـا   6/33دهند و مي

كننـد. بنـابراين   تفاده ميافراد از سيستم حمل ونقل عمومي اس

اين ارقام گوياي آن است كه اكثر ساكنين جهت مراجعـه بـه   

هـاي ناپايـدار   شان از شيوهتامين نيازهاي روزمره يا محل كار

در  كننـد. سفر همچون خودرو شخصي و سواري استفاده مـي 

درصد از افراد داراي خودرو علت اسـتفاده از   1/28اين ميان 

درصـد   4/46عادت عنوان كردند و  را نوعي خودرو شخصي

از آنان فاصله زياد تا مقصد را علت اصلي استفاده از آن بيـان  

هـاي  درصد ناكارآمـدي سـاير شـيوه    17كردند. از سويي نيز 

تنـوع  حمل و نقل علت اصلي اتكا به خودرو عنـوان كردنـد.   

مسكن در محله بنياد سبب شده تا فرصت زندگي براي تمـام  

و اقتصادي در ايـن محلـه فـراهم نشـود و از     اقشار اجتماعي 

هاي جابجـائي بـه سـبب اتكـا بـه خـودرو       سوي ديگر هزينه

هـاي جديـد در سـطح محلـه     شخصي و لزوم ايجاد فعاليـت 

منجر به عـدم اسـتطاعت پـذيري    فراهم نشود كه چنين امري 

  هــاي و هزينــهبــالا رفــتن ميــزان مصــرف ســوخت  مســكن،

ها با توجه به اتكا بـه خـودرو   و خانوارشود.جايي خانوارهجاب

هاي درون شهري خود را انجـام دهنـد.اين   شخصي جابجائي

دهد كه گـام اول توسـعه و ايجـاد نـواحي     اي نشان ميمقوله

ف اي مختل ـمسكوني تنوع مسكن به منظور اخـتلاط گروهـه  

  است.

  

 

  گيرينتيجه-6

هـاي  محـيط  هـاي پايـدار و قابـل زيسـت در    آفرينش مكان  

از  برنامه ريـزي شـهري   هايآلايدهله مهمترين شهري از جم

بدو پيدايش خود تاكنون بوده است و در حال حاضر، يكي از 

هاي توسـعه پايـدار در سـطح جوامـع     مهمترين زير مجموعه

شـاخص  نشان داد كه  اين بررسي. نتايج رودمي بشمارمحلي 

پذيري مسـكن و  با اثراتي نظير برابري، استطاعت تنوع مسكن

الگـوي  توانـد  مصرف انرژي تا حد بسياري زيادي ميكاهش 

ــا جابجــائي شــهروندان را تحــت كنتــرل در آورد.  ــين  ام   چن

مسئله اي در محله بنياد كه داراي سطح نسبتا ضعيفي از تنوع 

هـا را ايجـاد ننمـوده    مسكن است فرصت ايجاد تنوع فعاليت

تا سفرهاي روزانه بـه خـارج از   است و همين امر سبب شده 

توسط سـاكنين افـزايش يابـد، ميـزان مصـرف انـرژي        محله

ــد،    ــزايش ياب ــا اف ــايي خانواره ــه جابج ــد، هزين ــزايش ياب اف

پذيري مسكن فراهم نگردد، حس عدالت اجتمـاعي  استطاعت

و برابري در ميان شهروندان شكل نگيـرد و در يـك كـلام از    

ابعاد اجتماعي، اقتصادي، زيست محيطي تحت الشعاع چنـين  

هاي مرتبط با اين موضوع مجموع يافتهار گيرد. كمبودهايي قر

هـاي در وضـعيت موجـود    دهـد كـه تنـوع كـاربري    نشان مي

است، احساس برابري و عدالت را در ميان سـاكنين  نتوانسته 

محله تقويت نمايد. از ايـن رو بسـياري از كمبودهـا در ايـن     

هـاي  گـذاري محله وجود دارد كه بايستي از طريـق سياسـت  

هاي حاصـل از ايـن   به طور كلي بررسي ع گردد.مناسب مرتف

شاخص (اقتصادي) در محله بنياد نشان دادكه متوسط درآمـد  

هزار تومـان در مـاه    884755 خانوارهاي ساكن در محله بنياد

درصـد درآمـد خانوارهـا     5/33باشد. اما به طور متوسـط   مي

درآمــد آنــان صــرف هزينــه  6/12صــرف هزينــه مســكن و 

ــه صــورت تركيبــي مــي جابجــايي شــده كــه   تــوان چنــين ب

درصـد از هزينـه خانوارهـا صـرف      1/46گيري كرد كه نتيجه

شـود. بنـابراين از بعـد    هزينه مسـكن و جابجـايي آنـان مـي    

هاي توان اين گونه استنباط نمود كه تنوع كاربرياقتصادي مي
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موجود، نتوانسـته اسـت تـا مطلوبيـت مكـاني لازم را بـراي       

  مايد و اين موضوع سبب ساكنين محله فراهم ن

پذيري مسكن در محلـه بنيـاد تاحـد بسـيار     شده تا استطاعت

آمـار و ارقـام    .اي قرار گيردزيادي تحت الشعاع چنين مسئله

درصـد سـاكنين    8/57گوياي اين نكته است كه ،بدست آمده

محله جهت تامين نياز هـاي روزمـره خـود بـه خودروهـاي      

درصـد   1/28ين ميـان  شخصي و سواري دارند. به طوري از ا

دارندگان خودرو، عادت شخصي را دليل اصلي استفاده خـود  

درصــد از  4/46دارنــد و ايــن درحــالي اســت كــه بيــان مــي

  خانوارها فاصـله زيـاد تـا مقصـد را  علـت اصـلي اتكاشـان        

به خودرو شخصي، عنوان كردند. از ايـن رو مالكيـت بـالاي    

ساكنين به آن خودروهاي شخصي و همچنين اتكا بيش اندازه 

 سبب شده تا متوسط مصرف انرژي در محله بنياد، رقم نسـبتاَ 

هاي موجود در اين بالايي را نشان دهد. بنابراين تنوع كاربري

محله نتوانسته است از ميزان اتكاء خانوارها به خـودرو و بـه   

با توجه به مطالب ذكر تبع آن از ميزان مصرف انرژي بكاهد. 

  حلــه مزبــور از لحــاظ وجــود شــده، مشــخص گرديــد كــه م

هاي متنوع در شرايط نسبتا نامطلوبي قـرار دارد و بـه   كاربري

پذير و پايداري را اين ترتيب نتوانسته است، تا شرايط زيست

در محله مورد مطالعه (بنياد) فراهم سـازد. از ايـن رو فـرض    

  گردد.پژوهش رد مي

هـاي شـهري بخصـوص    باز انديشي در شرح خدمات طرح-

تفكيك  توزيع، هاي آماده سازي زمين با محوريت توليد،طرح

  و تخصيص الگوهاي كاربري مسكوني و نحوه ساخت.

ه طرح سازماندهي مسـكن در طـرح هـاي بـاز آفرينـي      يارا-

شهري با در نظر گيري افـق برنامـه بـه منظـور كنتـرل رونـد       

  ساخت و ساز و تراكم.

 ـ  -  واسـطه بـا قـوانين و   ه هدايت تحولات سـاخت مسـكن ب

  ويژه ضوابط ويژه طرح تفصيلي.ه مقررات ب

الگوهاي پيشنهادهاي مبتني بـر نظـام   ملاحظات محيطي در -

  توده و فضا در طراحي شهري.

  

  

  مراجع-7
ــزدي، س.، - ــغري يـ ــنهادي  " ،)1389( اصـ ــول پيشـ اصـ

، نشـريه  "هـاي شـهري  ريـزي محلـه  نوشهرگرايي در برنامـه 

  .50-63 .ص، )130( 29مسكن و محيط روستا، شماره 

 

رابطـه   لي ـتحل" ،)1397(ا. ي.  و زبردسـت،  باقرنژاد، الف.-
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